PRIJEDLOG ODLUKE O PROVODENJU
REGULACIONOG PLANA ,,RIJEKE I“ U BRCKO DISTRIKTU BIH

.  OPSTE ODREDBE
Clan 1.

Ovom Odlukom se ureduju uslovi koristenja, izgradnje, uredenja i zastite prostora, kao i nacin
provodenja Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,Rijeka 1 u Br¢kom, (u daljnjem tekstu: Plan), a
narocito: Granice prostorne cjeline, Namjene povrsina, Urbanisticko — tehnicki uslovi za izgradnju
gradevina i uredenja gradevinskog zemljista, Uslovi za izdavanje lokacijskih uslova za izvedenu
izgradnju, Uslovi koriStenja zemljista na zastitnim infrastrukturnim pojasevima i zasti¢enim
podrucjima, Mjere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima, Uslovi uredenja zelenih i
slobodnih povrsina, te Odnosi prema postoje¢im gradevinama.

Clan 2.
Plan je izraden uanalognom i digitalnom obliku i sadrzi tekstualni i graficki dio.
Tekstualni dio Regulacionog plana sadrzi:
[ UVODNI DIO
I IZVOD 1Z PROSTORNO-PLANSKE DOKUMENTACIJE VISEG REDA
1] ANALIZA POSTOJECEG STANJA
v KONCEPT UREDENJA | IZGRADNJE PROSTORNE CJELINE

Graficki dio Regulacionog plana sadrzi 11 (jedanaest) karata:

01. Izvod iz plana viSeg reda 1:1000
02. Snimak postojeéeg stanja 1:1000
03. Postojeca namjena povrsina 1:1000
04. Model prostorne organizacije 1:1000
04a. Planirana namjena povrsina 1:1000
05. Plan parcelacije 1:1000
06. Plan regulacionih i gradevinskih linija 1:1000
07. Plan saobradaja 1:1000
08. Plan hortikulturnog uredenja 1:1000
09. Plan komunalne infrastrukture 1:1000
10. Plan elektroenergetske infrastrukture 1:1000
Clan 3.

Plan je javni dokument i moZe se dati na javni uvid, sto je regulisano vaze¢im odredbama i propisima
Brcko distrikta BiH. Za tumacenje Plana je odgovorno Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko-
pravne poslove Vlade Brcko distrikta BiH.



Il. GRANICE PROSTORNE CJELINE
Clan 4.

Granica obuhvata odredena je Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Rijeke 1“ u Brékom,
Ciji je sastavni dio i graficki prilog granica obuhvata Regulacionog plana. Ukupna povrsina obuhvata

Regulacionog plana iznosi P = 87,63 ha.
Clan 5.
U sklopu obuhvata Plana, definisane su zone osnovnih namjena, a kako slijedi:

e Individualno stanovanje,
e MijeSovito stanovanje,
e Javniidrugi sadrzaji.

Detaljna planirana namjena povrsina je uskladena sa Ilzmjenom i dopunom Urbanisti¢kog plana Grada
Brcko (11) 2007-2017.godina, a kako slijedi:

e Stanovanje iznad 240 st/ha
e Stambeno-poslovna zona
e Centralni sadrzaji

Zona rada i industrije

e Sakralne povrsine

e Sportirekreacija

e Komunalne djelatnosti
e Groblje

Il. URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU GRADEVINA
Clan 6.

Izgradnja gradevina se moze vrsiti u skladu sa parametrima datim u ovoj Odluci, kao i u tekstualnim i
grafickim prilozima ovog Plana.

RjeSenje o lokacijskim uslovima za izgradnju gradevina, moze se izdati na bazi odgovarajuce tehnicke
dokumentacije, postujudi rjesenja iz Plana u skladu sa dozvoljenim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.
Tehnicka dokumentacija treba obuhvatati i vanjsko uredenje, sa prikazom kontakta sa susjednim
parcelama. Projektna dokumentacija mora biti izradena u skladu sa vazeé¢im odredbama i propisima
Brcko distrikta BiH.

Clan 7.

Odlukom o pristupanju izradi Planskog dokumenta, nije bila ugovorena obaveza izrade detaljnog
geodetskog snimanja terena te se s toga ostavlja moguénost Odjeljenju za prostorno planiranje i
imovinsko — pravne poslove Vlade Brcko distrikta BiH da na osnovu geodetskog snimka (ukoliko se
procijeni da je neophodan) utvrde ta¢ne dimenzije i poloZaj postojecih objekata.

Clan 8.

Namjena gradevina i njihov karakter (stambeni, stambeno-poslovni, poslovni, javni ili drugi)
definisani su grafickim dijelom Plana, na karti broj 04.(Model prostorne organizacije), te se kao takvi
ne smiju mijenjati, osim u slucaju pretvaranja stambenog u poslovni prostor (Sto je dozvoljeno samo
u prizemljima stambenih objekata).

lzuzev od predhodnog stava, dopusSta se pretvaranje stambeno-poslovnih objekata kolektivnog
stanovanja u stambene objekte za kolektivno stanovanje.

Clan 9.



Planom su definisane i razradene osnovne smjernice za pojedinacne zone, kako za postojece
gradevine, tako i za i novoplanirane gradevine unutar pojedinih cjelina, za saobracajnu i drugu
infrastrukturu, te za slobodne i zelene povrsine, a na osnovu definisanih urbanisticko - tehnickih
uslova.

Clan 10.

Urbanisticko - tehnicki uslovi utvrduju: regulacionu i gradevinsku liniju, veli¢inu i oblik parcele,
koeficijent izgradenosti, kao i procenat zauzetosti, tehnicke pokazatelje gradevine, nivelacijske kote
prizemlja u odnosu na javni put, visinu i odstojanje gradevine od susjednih, odnos prema postoje¢im
gradevinama, uslove arhitektonskog oblikovanja gradevine i uslove uredenja zelenih, saobracajnih i
slobodnih povrsina.

Clan 11.

Regulaciona linija je planska linija definisana graficki i numericki grafickim prilogom broj 06. (Plan
regulacionih i gradevinskih linija). Regulaciona linija je linija razgrani¢enja parcela za povrsine i
objekte od opsteg interesa, odnosno javhog gradskog zemljista, od parcela koje imaju drugu
namjenu, odnosno od ostalog gradevinskog zemljista.

Regulaciona linija se utvrduje u odnosu na osovinsku liniju (osovinu javnog puta) ili na granicnu liniju
(trasa pruge i sl.) i obiljeZava se za sve postojece i planirane saobracajnice. Regulaciona linija i osovina
saobracajnice javnog puta su osnovni elementi za utvrdivanje saobracajne mreze.

Rastojanje izmedu regulacionih linija utvrduje se u zavisnosti od funkcije i ranga saobradajnice,
odnosno infrastrukture kao horizontalna, nadzemna i podzemna regulacija, a najmanja dozvoljena
Sirina pojasa regulacije po vrstama ulica je: stambene ulice 8,0m; sabirne ulice 10,0m; pjeSacke staze
1,5m; kolski prolazi 5,0m; privatni prolazi 2,5m.

Clan 12.

Gradevinska linija je planska linija na, iznad ili ispod povrSine zemlje, definisana graficki i numericki
grafickim prilogom broj 06. (Plan regulacionih i gradevinskih linija) i oznacava granicu do koje se
odredena gradevina moze graditi, ili na kojoj se gradi, u skladu sa dozvoljenim koeficijentom
izgradenosti i procentom zauzetosti parcele.

Pozicija i odstojanje gradevinske linije od regulacione linije, za planirane objekte, definisana je
Planom, dok je za moguéu dogradnju postojecih objekata definisana na nacin da pozicija i odstojanje
gradevinske linije od regulacione linije iznosi 3,0m ne uzimajuéi u obzir postojece gabarite objekta,
ukoliko nije drugadije naznaceno na pripadajuc¢em grafickom prilogu. Takoder, pozicija i odstojanje
gradevinske linije od granica parcele iznosi 3,00 m, s tim da se dozvoljava i manje, u slucaju da je
drugacije definisano Planom, te uz potpisanu pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Gradevinska linija podzemne etaze moze preci gradevinsku liniju gradevine, ako ova izgradnja ne
ugrozava osnovnu funkciju komunalne infrastrukture i ne zahtjeva izmjestanje njihovih vodova, te ne
ugrozava gradevine na susjednim parcelama.

Preko utvrdene gradevinske linije mogu preci konzolni istaci objekta (erkeri, balkoni ili lode) u
ukupnoj Sirini ne veéoj od 1,5m ukoliko ne prelaze preko linije trotoara ili granice parcele.

Unutar povrsine obuhvacene gradevinskim linijama, Planom je dat prijedlog arhitektonskih masa, sto
zna¢i da je za konacno pozicioniranje novoplaniranih gradevina i odredivanje definitivnih
horizontalnih gabarita gradevine, daljom izradom projektne dokumentacije (u Ciji sastav ulaze i
detaljni urbanisticko - tehnicki uslovi za izgradnju gradevina), omoguceno drugacije i po mogucénosti
kvalitetnije pozicioniranje i odredivanje gabarita gradevine, uz postivanje obaveznih urbanistickih
koeficijenata i gradevinskih linija.



Izmjenu horizontalnih gabarita planiranih gradevina, iz prethodne alineje, u odnosu na predlozene
gabarite prikazane na grafickom prilogu Plana, pod uvjetom da se ne ugrozavaju susjedne gradevine
ili otezava gradnja drugih planiranih gradevina u susjedstvu, odobrava odjeljenje za prostorno
planiranje i imovinsko — pravne poslove Vlade Brcko distrikta BiH u skladu sa preporukma datim ovim
Planom.

Clan 13.

Gradevinska parcela mora posjedovati povrsinu i oblik koji obezbjeduju izgradnju gradevina u skladu
sa odredbama Plana.

Gradevinsko zemljiste namjenjeno za izgradnju gradevina, dijeli se na gradevinske, odnosno
urbanisticke parcele. Gradevinska parcela obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela ili njihovih
dijelova. Gradevinske parcele, oslanjaju¢i se na vlasnicku strukturu, a zavisno od potrebe
potencijalnih investitora, mogu se spajati u urbanisticke cjeline, na nacin kako je to regulisano
vaze¢im odredbama i propisima Brcko distrikta BiH, pri ¢emu se ne smije remetiti planirani
saobracajni koncept i utvrdena distanca gradevinskih u odnosu na regulacione linije.

Svaka parcela mora imati mogucnost prikljucenja na javnu komunalnu mreZu, te mora ispunjavati
uslove infrastrukturne opremljenosti.

Planom je definisan pristup parcelama, na nacin da se rjeSava sa javne saobracajnice, obrazovanjem
pristupnog puta ili ustanovljavanjem trajnog prava sluznosti prolaza, u minimalnoj Sirini od 3,0m, a
prema grafickim prilozima Plana.

Clan 14.

Koeficijent izgradenosti i procenat zauzetosti definisani su Planom za svaki tip gradevine, koje se
nalaze u obuhvatu Plana. Kod planiranja izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata koje se
zadrZavaju, treba primijeniti sljedece uslove:

maksimalni procenat zauzetosti:

e maksimalni procenat zauzetosti parcele za izgradnju stambenih i mjeSovito stambenih
objekata iznosi 45%.

e maksimalni procenat zauzetosti parcele za izgradnju poslovnih i javnih (drustvenih) objekata
iznosi 70%.

maksimalni koeficijent izgradenosti:

e koeficijent izgradenosti parcele za porodi¢nu, individualno stambenu izgradnju iznosi:
minimum 0,25, maksimum 0,80;

o koeficijent izgradenosti parcele za mjeSovitu, individualno stambenu izgradnju iznosi:
minimum 0,50, maksimum 1,60;

e koeficijent izgradenosti parcele za viSeporodi¢nu, kolektivnu stambenu izgradnju iznosi:
minimum 1,00, maksimum 3,00;

e koeficijent izgradenosti parcele za izgradnju poslovnih i javnih (drustvenih) objekata iznosi:
minimum 1,00, maksimum 3,00;

o koeficijent izgradenosti za postojece objekte u izgradenim dijelovima naselja, moze biti
razli¢ito primijenjen na pojedina¢noj gradevinskoj parceli, ali ne moZe preci dvostruku
vrijednost utvrdenu za vrstu objekta;

e koeficijent izgradenosti parcela za gradenje objekata od opsSteg interesa utvrdenih zakonom
kojim se ureduju pitanja eksproprijacije i susjednih parcela koje imaju drugu namjenu moze
biti razlicit.

Clan 15.

Nivelacione kote poda prizemlja gradevina u odnosu na saobracajnicu utvrdit ¢e se na osnovu
nivelacionih kota saobradajnica definisanih Planom, Sto je moguce minimalno korigovati kroz



geodetski snimak terena, koji predstavlja obavezan dio tehni¢ke dokumentacije pri izdavanju rjesenja
o lokacijskim uslovima.

Odredivanje kote prizemlja gradevina:

e Kota prizemlja planiranih gradevina moze biti maksimum 1,2m visa od nulte kote;

e Kod planiranog poslovnog prostora, visina poda prizemlja moZe biti maksimum 0,2m od
okolnog terena, a denivelacija do 1,2m savladava se unutar gradevine;

e U slucaju kada je prizemlje namijenjeno stanovanju, visina poda prizemlja moZe biti
maksimum 1,2m od okolnog terena, kada se denivelacija do 1,2m savladava unutar
gradevine;

e kota prizemlja planiranih gradevina ne moZze biti niza od nulte kote;

e kod izgradenih gradevina zadrzavaju se postojece kote ulaza.

Nivelacione kote saobracajnica i drugih javnih povrsina odreduje se proracunom padova i poprecnih i
poduznih profila pojasa regulacije.

Nivelete se odreduju glavnim projektom za svaku pojedinaénu lokaciju.

Utvrdene analiticke koordinate (kote nivelete) karakteristicnih tacaka u planu nivelacije predstavljaju
osnov za utvrdivanje niveleta regulacionih linija kao i osnov za postavljanje ulaza u objekat i uredenje
ostalog prostora van pojasa regulacije.

Clan 16.

Etaze gradevina su: podrum (P), suteren (S), prizemlje (P), spratovi (,1“, ,2% ...), potkrovlje (Pk) i
mansarda (M).

Na zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje rjeSenja o lokacijskim uslovima, detaljnim urbanisticko -
tehnickih uslovima moZe se odrediti izgradnja jedne ili viSe podrumskih ili suterenskih etaza, ukoliko
to dozvoljavaju uslovi na lokaciji, ali pod uslovom da se osiguraju odgovarajuce tehnicke mjere u cilju
zastite od podzemnih i povrsinskih voda, kao i stabilizacije terena.

Ako se podzemna etaza namjenjuje za garaziranje vozila, moraju biti ispunjeni neophodni uslovi za
prilaz vozila garazama (duzina i nagib rampe i sl.).

Kod izgradnje novih gradevina, zavrSna etaza moze biti izvedena u formi: potkrovlja, ravnog ili kosog
krova i u skladu s ambijentom.

Posljednja etaza objekta, moze biti povucena u odnosu na nizZe etaze.

Spratnost planiranih gradevina predloZzena je Planom, Sto znadi da je za definisanje spratnosti
novoplaniranih objekata, daljom izradom projektne dokumentacije, ostavljena mogucnost za
izmjenu, s tim Sto nova spratnost ne smije prekoracditi definisanu maksimalnu spratnu visinu
dozvoljenu Planom prema odredenim zonama unutar obuhvata Plana.

Clan 17.

Etaze gradevina, koje Cine konacan zbir spratova, predstavljaju sve etaze izuzev podrumske ili
suterenske etaZe.

Dozvoljena spratnost za izgradnju novih gradevina i nadogradnju postojecih:

e Unutar zona individualnog stanovanja maksimalna dozvoljena spratnost iznosi Ccetiri
nadzemne etaZe (P+2+Pk ili P+2+Ms ili P+3), pri ¢emu se visina prosjecne etaze odreduje
prema vazeéim normama za projektovanje objekata, s tim da prosjecna visina etaze ne smije
prelaziti visinu od 3,0m, izuzev u sluéajevima poslovnih prizemlja gdje visina etaze moze biti
do 4,0m.

e Unutar zone mjeSovite namjene (poslovni objekti, individualno i kolektivnho stanovanje)
maksimalna dozvoljena spratnost iznosi Sest nadzemnih etaza (P+4+Pk ili P+4+Ms ili P+5), pri



¢emu se visina prosjecne etaze odreduje prema vazeé¢im normama za projektovanje objekata,
s tim da prosjecna visina etaze ne smije prelaziti visinu od 3,0m, izuzev u poslovnim
objektima i u slucajevima poslovnih prizemlja gdje visina etaze moze biti do 4,0m.

e Unutar zone javnih sadrZaja maksimalna dozvoljena spratnost iznosi pet nadzemnih etaza
(P+3+Pk ili P+3+Ms ili P+4), pri cemu se visina prosjecne etaze odreduje prema vazecim
normama za projektovanje objekata, s tim da prosjecna visina etaze ne smije prelaziti visinu
od 4,0m.

Clan 18.

Odstojanje gradevine od susjednih:

e Opsta pravila regulacije slobodnostojeéih gradevina trebaju biti u skladu sa vazeéim
odredbama i propisima Brcko distrikta BiH, koji definiSu opste uslovima o parcelaciji i
izgradniji;

e Medusobna udaljenost slobodnostojec¢ih gradevina, iznosi najmanje polovinu visine vise
gradevine, ukoliko nije drukdije precizirano regulacionim planom.

Clan 19.
Odnos prema postojeé¢im gradevinama

Gradevine koje su Planom predvidene za uklanjanje, zadrzavaju se do privodenja gradevinskog
zemljiSta krajnjoj namjeni utvrdenoj Planom. Takoder na navedenim gradevinama ne mogu se vrsiti
intervencije koje povecavaju materijalnu vrijednost gradevine, dok je moguce odobriti intervencije u
cilju redovnog (tekuceg) odrzavanja gradevine.

Dozvoljene intervencije u cilju redovnog (tekuéeg) odrzavanja gradevina predstavljaju:

e tekude odrzavanje objekata, uredaja, instalacija, pristupa i zemljista koji sluze gradevini;

e dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i WC);

e pregradnju koja nema karakter nove gradnje;

e konzervaciju gradevine;

e zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka;

e izgradnju priklju¢aka na komunalne instalacije;

e postavljanje ograde na granicama zemljiSta koje se koristi uz gradevinu;

e druge manje intervencije na gradevini, uredajima i instalacijama, u pravilu kao privremene,
kojima se obezbjeduje normalno koristenje gradevine ili zemljista koje se koristi uz istu, a ne
onemogucuje ili znatno ne oteZava realizacija planskog rjesenja. Kao druge intervencije, u
smislu prethodnog stava, ne smatraju se vece intervencije (rekonstrukcija, nadzidivanje jedne
ili viSe etaza, rekonstrukcija ili zamjena krova sa podizanjem nadzitka, izgradnja novih
gradevina stalnog karaktera i sl.);

Za postojece objekte koji se zadrzavaju Planom, a izgradeni su preko utvrdene gradevinske linije
prema ulici, primjenjuje se mjera redovnog (tekuceg) odrzavanja.

Postojece gradevine, izuzev pomocnih, izgradene u potpunosti na vlasni¢koj parceli i ucrtane u
grafickom prilogu Plana, a koje ne posjeduju gradevinsku dozvolu, mogu se legalizovati.

Postojece, izgradene gradevine, koje se zadrzavaju ovim Planom, mogu se rekonstruisati, sanirati,
dograditi i nadograditi, kao i izvrsiti potpunu zamjenu gradevinskog fonda, u obimu gradevinskih linija
(definisanih ¢lanom 11. ove Odluke) i urbanisticko — tehnickih uslova u skladu sa postavkama Plana.

Nadogradnja postojecih gradevina dozvoljava se u skladu sa odredbama Plana, a do dozvoljene
maksimalne spratnosti definisane Planom prema odredenim zonama unutar obuhvata Plana, ali da se
pritom ne ugroZavaju druge okolne gradevine, odnosno pristupi istim i njihovo normalno
funkcionisanje u smislu redovnog koristenja i odrzavanja gradevine, te da se poStuju utvrdeni
urbanisticko-tehnicki parametri i pokazatelji.



Stambeni prostor moze se u cjelini ili djelomi¢no pretvoriti u poslovni prostor, ali samo u prizemlju
individualnih i kolektivnih stambenih objekata.

Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stambenim i stambeno-poslovnim objektima, moraju
biti kompatibilne sa stanovanjem, tj. takve da bukom, vibracijama, zracenjem, emisijama Stetnih
materija, ve¢om opasnos$éu od pozara, eksplozije ili druge vrste tehnickih incidenata, nesrazmjerno
velikim opterecenjem saobracajnica, parkiralisSta i komunalnih uredaja, te da ne ugrozavaju normalno
stanovanje i rad u istoj ili u susjednim objektima.

Clan 20.

Unutar granica Plana projektovanje i arhitektonsko oblikovanje novih gradevina i intervencije na
istim, vrse se na nacin da:

Arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju kod rekonstrukcije, dogradnje ili nadogradnje, te
izgradnje planiranih gradevina, prilagoditi postoje¢em ambijentalnom izrazu i arhitektonsko —
urbanistickom okruzenju u kojem se gradevina nalazi;

Kod izgradnje zamjenskih ili novih gradevina treba slijediti savremeni pristup, bez direktnog
preuzimanja ili imitiranja tradicionalnih arhitektonskih izraza, ve¢ kroz savremenu
interpretaciju tradicionalnih oblikovnih postulata uskladivati nove gradevine;

Nove i zamjenske gradevine moraju svojim likovnim izrazom i predvidenim proporcijama,
arhitekturom i odnosom masa, Ciniti oblikovnu cjelinu sa susjednim gradevinama ili blokom u
cjelini. Sa aspekta koloristicke obrade fasade, treba izbjegavati jarke i intenzivne boje, te
koristiti ublaZzene bijele nijanse, te svijetle pastelne boje, u kombinaciji sa neutralnim
nijansama;

Sve planirane arhitektonske gradevine moraju biti projektovane i izvedene u skladu sa
odredbama ovog Plana i u skladu sa vaze¢im odredbama i propisima Brcko distrikta BiH;
Obavezno je projektovanje brojila za sve vrste instalacija i njihovo ugradivanje za potrebe
svakog potrosaca;

Na podruéju Plana ne dozvoljavaju se intervencije na poslovnim gradevinama, te
gradevinama individualnog i kolektivnog stanovanja u vidu ustakljivanja balkona, zazidivanja
ili probijanja otvora, koji nisu predvideni izvornom projektnom dokumentacijom), bez
prethodno izdatog rjeSenja lokacijskih uslova i drugih propisanih dokumenata, kao i bez
sistemskog rjeSenja za cjelokupni objekat sa saglasnostima svih vlasnika predmetne
gradevine, a u skladu sa trenutno vazec¢im odredbama i propisima Brcko distrikta BiH;

Krovni pokriva¢ je potrebno uskladiti sa preteznim nadinom pokrivanja u zoni. Krovovi
gradevina mogu biti dvovodni, viSevodni ili ravni. Kod gradevina sa dvije ili vise kosih krovnih
ravni, streha mora biti paralelna sa nagibom orjentisanim prema ulici. Kod gradevina sa
dvovodnim i visevodnim kosim krovom, a koji se nalaze na kosom terenu, jedna krovna ravan
mora biti sa nagibom orjentisanim u smjeru pada terena, odnosno, strehom paralelnom sa
izohipsama;

Nagib kosih krovova je potrebno prilagoditi nagibu na susjednim gradevinama, odnosno, za
gradevine u nizu sa zabatnim zidom je neophodno ujednaciti krovnu ravan. Cijela krovna
ravan mora biti jednakog nagiba;

Preporucuje se primjena jednostavnih krovnih formi: ravnih krovova, krovova sa blagim
nagibom i ¢etvorovodnih krovova;

U slucaju primjene kosih krovova, tavanski prostori se mogu koristiti za sadrZaje koji su u
funkciji primarne namjene gradevine, odnosno, za proSirenje postojecih ili uspostavu novih
stambenih jedinica, ali bez realizacije krovnih badZa, veé se osvjetljenje prostora osigurava
krovnim prozorima;



e Podrumi i sutereni se mogu realizovati kod izgradnje svih gradevina gdje za to postoje
potrebe, pod uslovom da se obezbjede odgovarajuée tehnicke mjere, u cilju zastite od
podzemnih i povrsinskih voda;

e U okviru Plana ograniCiti djelatnosti i namjene koje povecavaju opasnost od eksplozije,
pozara, te stvaraju buku iznad granice dozvoljene za Zivot u centru.

V. USLOVI ZA IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA

Clan 21.

U obuhvatu plana se mogu graditi stambeni objekti u vidu individualnih ili kolektivnih stambenih
objekata.

Individualni stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni ili objekti u nizu, sa
maksimalno tri stambene jedinice u okviru objekta.

Kolektivni stambeni objekti se grade kao slobodnostojedi ili objekti u nizu, u skladu sa grafickim
prilozima plana, te imaju minimalno tri stambene jedinice u okviru jedinstvenog objekta.

Kod svih stambenih objekata, prizemlje moZe biti poslovnhe namjene, pod uslovom da je ista
kompatibilna sa osnovnhom namjenom stanovanja, u kom slucaju se radi o mjeSovitoj stambenoj
izgradnji.

Clan 22.

Minimalna gradevinska parcela za slobodnostojee objekte je 300 m? maksimalni procenat
zauzetosti parcele je 45%.

Maksimalna gradevinska parcela za slobodnostojeée objekte je 500 m?, maksimalni procenat
zauzetosti parcele je 45%.

Za dvojne stambene objekte i objekte u nizu, parcela moze biti manja, ukoliko se obezbijedi normalno
koriStenje i izgradnja u skladu sa minimalno-sanitarnim i ambijentalnim standardima, ali ne manja od
200 m’.

Clan 23.
Koeficijent izgradenosti za stambenu izgradnju:

e individualna stambena izgradnja - min 0,25 - max 0,8,
e mjeSovita stambena izgradnja - min 0,50 - max 1,6,
e kolektivna stambena izgradnja - min 1,0 - max 3,0.

Koeficijent izgradenosti u izgradenim dijelovima naselja, izuzetno mozZe biti razli¢ito primijenjen na
pojedinaénoj gradevinskoj parceli, ali ne moZze preéi dvostruku vrijednost navedenu iznad.

Individualna stambena izgradnja
Clan 24.
Minimalne Sirine novih gradevinskih parcela:

e slobodnostojeci stambeni objekti - 20 m,
e dvojni objekti- 13 m,
e nizovi kuca sa atrijumima -13,5-15m,
e objekti u nizu-5,5-7,5m.
Clan 25.

Minimalno rastojanje izmedu objekata nacelno je definisano Clanom 17. ove Odluke.



Za individualnu stambenu izgradnju, preporuceno rastojanje objekata od granice parcele je 3m,
izuzev za objekte u nizu ili dvojne objekte na stranama koje se spajaju.

Preporuceno rastojanje moze biti manje ukoliko na bo¢nim stranama nema otvora izuzev fiksnih
otvora za servisne prostorije u stanovima, uz uslov saglasnosti vlasnika susjedne parcele, ali ne manje
od 1,5m.

Saglasnost vlasnika susjedne parcele iz prethodne alineje nije potrebna ukoliko je objekat na
susjednoj parceli vec¢ izgraden na udaljenosti manjoj od 3m.

Maksimalna spratnost individualnih stambenih objekata P+2+Ptk.

Kolektivna stambena izgradnja
Clan 26.

Minimalno rastojanje izmedu objekata je 1,5 — 2,0 visine objekta, ukoliko graficki prilog regulacionog
plana nije rekao drukdije.

U gusto izgradenim dijelovima dozvoljeno je ,lijepljenje” objekata, tj., naslanjanje na postojece,
interpolacija novih objekata izmedu postojecih,na nacin kako je to utvrdio graficki prilog regulacionog
plana.

Za novoplanirane objekte moZe se predvidjeti garaza za putnicka vozila u samom objektu, na
dvorisnoj strani objekta ili u podzemnoj, odnosno, suterenskoj etazi,

Planirani objekti mogu se graditi sa maksimalnom visinom koja je prikazana u garfickim dijelovima
plana.

Postojedi objekti se mogu nadzidati do maksimalno dozvoljene spratnosti koja je prikazana u
garfickim dijelovima plana.

Parcela za izgradnju nove stambene zgrade — slobodnostojece, treba da bude minimalne Sirine 20 m,
¢ime se obezbjeduju preduslovi za formiranje gradske kuée-zgrade sa posebnim identitetom.

U slucaju interpolacije objekata dozvoljava se uza parcela.

V. USLOVI ZA 1IZGRADNJU JAVNIH POVRSINA | OBJEKATA

Clan 27.

Pod javnim urbanim prostorom (javnim povrsinama i javnim objektima), podrazumjeva se opste
dobro, namijenjeno opstem koristenju radi obavljanja razli¢itih aktivnosti vezanih za taj prostor, za
sadrZaje u njemu i njegovoj neposrednoj okolini, u smislu obezbjedivanja odredenog nivoa urbanog
standarda za sve gradane i korisnike.

Javne povrsine (zelene povrsine, ulice, parkiralista, plocnici i sl.) su definisane odredbama Plana i
mogu se mijenjati (s obzirom da Plan nije raden na aZurnoj geodetskoj podlozi) u skladu sa iskazanim
potrebama (za projektovanje i izdavanje lokacijskih uslova neophodna je izrada geodetskog snimka)
postujuci odredbe Plana i poStujuéi vazeée odredbe i propise Brcko distrikta BiH.

Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko — pravne poslove Vlade Brc¢ko distrikta BiH odreduje

broj, poziciju i veli¢inu djecijih igraliSta u okviru slobodnih zelenih povrsina.



Takoder, Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko — pravne poslove Vlade Brcko distrikta BiH
vrSi razmjestaj i izbor urbanog mobilijara i slicnih elemenata koji dopunjavaju urbani ambijent
(sklupture, fontane i slicno).

Postavljanje interne vanjske rasvjete, oglasnih ploca, klupa, korpi za otpatke, natpisa, reklama i
slicnog mobilijara, nalaZe i odobrava nadlezni organ kroz izdavanje rjeSenja o lokacijskim uslovima, na
bazi odgovarajuée tehnicke dokumentacije, koja treba biti u skladu sa trenutno vazeéim odredbama i
propisima Brcko distrikta BiH.

Clan 28.

Uslovi projektovanja saobraéajnica i komunalne infrastrukture unutar obuhvata Plana, dati su u
tekstualnom i grafickom dijelu Plana.

Poprecni profili saobracajnica, definisani prema rangu ceste, prikazani su na grafickom prilogu Plana,
karta broj 07. (Plan saobracaja).

Horizontalni gabariti saobracajnica i saobracajnih povrsina su, po pravilu, fiksni, dok nadlezni organ
na osnovu definisanja detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova moze odrediti minimalna odstupanja od
tih gabarita, ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi obrazlozeni idejnim projektom, ili drugim
opravdanim razlozima (fazna izgradnja saobracajnice, fazno rjesavanje imovinsko-pravnih odnosa i
sl.).

Za potrebe parkiranja planiranih stambenih objekata, neophodno je obezbjediti jedno parking mjesto
(1PM) po stanu. PoZeljno je ovaj broj uvecati za dodatnih 10% za potrebe parkiranja gostiju i
povremenih posjetioca.

Za objekte nestambenih namjena, neophodno je obezbijediti odgovarajuéi broj parking mjesta prema
vrsti djelatnosti, koja se obavlja u objektu, na¢elno 1PM/60 m>.

Povrsina parking mjesta mora biti minimalno 5,0 x 2,5m, te mora biti povezana sa sistemom javnih
pjesSackih komunikacija.

Parkiranje organizovati na pripadaju¢im parcelama, u sklopu novih i postojec¢ih gradevina, te na
Planom utvrdenim parking prostorima i povrSinama, odnosno, u okviru kolsko-manipulativnih
povrsina naznacenih na pripadaju¢em grafickom prilogu. Za objekte koji ne mogu rijesiti parkiranje na
pripadajuc¢im vlasnickim parcelama, obavezna je izgradnja podzemnih ili suterenskih parking garaza,
te se odobrenje za gradenje ne moZze dobiti bez rjeSavanja stacionarnog saobracaja prema uslovima
datim ovim Planom.

U zonama pjesackih kretanja ne dozvoljava se parkiranje, ali se omogucéava kretanje interventnih
vozila.

Unutar saobracajnog ugla preglednosti, ne mogu se postavljati ograde, vrsiti sadnja viskog zelenila ili
graditi fizicke strukture, koje bi mogle ugroziti siguran i nesmetan tok saobracaja.

Clan 29.

Pjesacka kretanja rjeSavati koridorski uz kolovoz saobracajnica i pjeSackim stazama, kroz uredenje
slobodnih povrsina. Uredenje pjesackih povrsina podrazumijeva i jedinstven tretman urbanog
mobilijara (korpe za otpatke, klupe, telefonske govornice, elemente vode i sl.). PjeSacke i druge javne
povrsine se ne mogu izdvajati postavljanjem barijera ili prepreka, u cilju sprecavanja normalnog
pjesackog toka.



Za povrsinsku obradu planiranih javnih pjeSackih povrSina treba primjenjivati materijale koji su
otporni na habanje, pogodni za kretanje u zimskim uslovima (klizanje), a podnose opterecéenja
neophodna za kretanje interventnih vozila.

Uspostavljanje javnih pjesackih komunikacija izvan osnovne mreze saobracajnica moze se odobriti, s
tim da se iste prilagode uslovima terena i osnovnim pjeSackim tokovima.

Clan 30.

Za izgradnju javnih objekata utvrduje se obaveza izrade sveobuhvatnog idejnog projekta, sa idejnim
projektima svih gradevina koje su u funkciji istog.

Gabariti dati u grafickom prilogu Plana su orijentacioni i ne predstavljaju obavezu pri projektovanju.
Zona za gradnju gradevine definisana je gradevinskim linijama prema Planu.

Broj parking/garaznih mjesta za potrebe koristenja gradevine obavezno je smjestiti na pripadajudu
gradevinsku parcelu. Najmanji broj parking mjesta utvrduje se primjenom normativa odredenih
posebnim uslovima, kako je definisano vaZeéim odredbama i propisima Brcko distrikta BiH.
Preporucuje se izgradnja podzemnih parking garaza.

Jedna od glavnih obaveza idejnog projekta vanjskog uredenja je da se parcele javnih objekata ne
ograduju. Ukoliko je opravdano postavljanje fizicke barijere, efekat ogradivanja na pojedinim
dijelovima postic¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata.

Prilikom uredenja otvorenog prostora, posebnu paznju treba pruzZiti njegovom parternom
oblikovanju, odabiru atraktivnog biljnog materijala koji ¢e biti zanimljiv tokom cijele godine (trajnice,
sezonsko cvijeée, egzoticne vrste i sl.) i odabiru urbane opreme (klupe, fontane, rasvjeta, korpe za
otpatke, informativni panoi i sl.). Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na
nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

VI. USLOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Clan 31.

Izgradnja gradevina se ne moZe zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog
zemljista, pod ¢ime se podrazumijeva obezbjedenje saobracajnog pristupa parceli, priklju¢enje na
vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu, te eventualno izmijeStanje vodova komunalne
infrastrukture.

Izgradnja gradevina se ne moZe zapoceti prije uklanjanja gradevina predvidenih za rusenje. lzuzetno
se ovi objekti mogu koristiti za potrebe gradiliSta, ali se isti moraju ukloniti prije tehnickog prijema
gradevine.

Gradevina mora imati mogucnost priklju¢enja na javnu saobradajnu i komunalnu mrezu, koju
ostvaruje izradom odgovarajué¢e dokumentacije, na osnovu koje nadlezni organi izdaju saglasnost za
prikljucak, u skladu sa vazeéim odredbama i propisima Brcko distrikta BiH.

Gradevine, za koje je u okviru date lokacije predvidena izgradnja podzemnih garaza, ne mogu biti
realizovani niti u jednoj fazi izgradnje bez podzemne garaze sa priblizno istim brojem garaznih parking
mjesta predvidenih u Planu.

Za potrebe parkiranja planiranih stambenih objekata, neophodno je obezbjediti jedno parking mjesto

(1PM) po stanu. PoZeljno je ovaj broj uvecati za dodatnih 10% za potrebe parkiranja gostiju i
povremenih posjetioca.

Za objekte nestambenih namjena, neophodno je obezbijediti odgovarajuci broj parking mjesta prema
vrsti djelatnosti, koja se obavlja u objektu, na¢elno 1PM/60 m>.



Do realizacije planskih rjeSenja, zemljiSta obuhvac¢ena Planom mogu se koristiti na zateceni ili drugi
nacin kojim se ne onemogucava ili bitno ne oteZava realizacija planskih rjeSenja (gradevinske parcele
postojecih objekata, dvorista, vrtovi, saobracajne povrsine, manipulativne povrsine, igralista, zelene
povrsine isl.).

Clan 32.
Ovim Planom utvrdene su sljedece kategorije zelenila:

e Javne zelene povrsine;

e Zelene povrsine ograni¢enog koristenja;

e Blokovsko zelenilo unutar novoformiranih stambenih blokova,
e Linijsko zelenilo uz saobracajnice i rijecne tokove.

Na parcelama na kojima se planiraju nove parkovske i druge uredene javne zelene povrsine, bioloska
komponenta treba da je zastupljena kroz visokoatraktivne vrste, sve tri vegetacione etaze.

Zadrzavajuéi postojeée kvalitetno drveée, na povrSinama svih kategorija zelenila moZe se odobriti
uvodenje cvjetnih aplikacija, skulptura, fontana ili drugih elemenata za oblikovanje prostora.

U zonama individualne stambene izgradnje treba u maksimalnom obimu ozeleniti okuénice i vrtove,
uz obezbjedenje predbasti, a na udaljenijim dijelovima parcele formirati, po moguénosti, voénjake.

Koncept ozelenjavanja, osim estetsko — psiholoske, treba da obezbjedi i druge funkcije, kao sto su:
stvaranje ugodnog ambijenta za Zivot i odmor, zastitu od buke, prasine, izduvnih gasova itd. Koristiti
sadni materijal odabranih vrsta dendroflore visokog kvaliteta, uz obavezan certifikat.

Linijsko zelenilo se formira duz novoplaniranih i postojecih saobradajnica, a prema prostornim
mogucnostima. U ovom slucaju je potrebno zasaditi stablasice markantnih morfoloskih iskaza, koje
nemaju samo estetsko — dekorativnu, vec i zastitno — sanitarni karakter.

Tehnicki prijem arhitektonskih i drugih gradevina podrazumijeva i prijem izvedenih radova na
uredenju slobodnih i zelenih povrSina, prethodno definisanih projektnim rjeSenjem vanjskog
uredenja, u skladu sa izdatim lokacijskim uslovima.

Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko — pravne poslove Vlade Bréko distrikta BiH odreduje
obim hortikulturnog uredenja slobodnih povrSina predvidenih za zelenilo, te odreduje uliéne
frontove, duz kojih, ako za to postoji mogucénost, ¢e biti zasadeni drvoredi.

Clan 33.

Izgradnja pomocnih objekata u okuhvatu plana nije dozvoljena.

Clan 34.

Postavljanje privremenih gradevina vrsi se izdavanjem rjesenja o lokacijskim uslovima, koje izdaje
Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko — pravne poslove Vlade Brcko distrikta BiH, u skladu sa
vaze¢im odredbama i propisima Brcko distrikta BiH.

Za navedene objekte moze se odrediti prostor potreban za njihovo postavljanje i upotrebu, koji ne
predstavlja gradevinsku parcelu i nije predmet parcelacije.

Za pozicioniranje privremenih gradevina na javnim povrSinama izraduju se detaljni urbanisticko -
tehnicki uslovi, kako za pojedinacne sluc¢ajeve tako i za koncentrisanu grupu gradevina na
lokalitetima koje odredi Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko — pravne poslove Vlade Bréko
distrikta BiH. Ovim dokumentom preciznije se definiSu namjena gradevine, gabariti, polozaj, izgled,
tip prenosnih gradevina (kioska) i dr..

Zabranjeno je pozicioniranje privremenih tipskih prenosnih gradevina (kioska) u dvoristima
postojeéih i planiranih porodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih zgrada. Zbog svog privremenog



karaktera, gradevine iz prethodnog stava mogu biti postavljene isklju¢ivo na nacin i od materijala koji
omogucavaju jednostavnu demontazu i uklanjanje istog. Privremeni objekti moraju zadovoljavati
esteske, sanitarne i protivpozarne uslove.

Lietne baste se mogu odobriti uz ugostiteljske objekte, ukoliko to raspoloZivi prostor omogudava.
Takoder, na javnim povrSinama se dozvoljava postavljanje ljetnih basti, dnevnih izloga, i sl., a na
osnovu odobrenja Odjeljenja za prostorno planiranje i imovinsko — pravne poslove Vlade Brcko
distrikta BiH, u skladu sa vazeéim odredbama i propisima Brcko distrikta BiH. Ljetnje basSte se ne
mogu zatvarati, u cilju stvaranja zimskih basti.

Clan 35.
Zastita standarda stanovanja i sprje¢avanje nepovoljnih uticaja na okolis

Prilikom izgradnje i koristenja gradevine i povrSina potrebnih za normalno funkcionisanje gradevine,
potrebno je preduzeti sve mjere zastite i unaprijedenja Zivotne sredine od zagadenja vode, zemljista i
vazduha, zastite od buke, elementrnih nepogoda, pozara, udara groma, zemljotresa i drugih pojava.

U svrhu zastite kvaliteta stanovanja, kod realizacije gradevina treba preduzeti mjere zastite od buke,
vibracija i strukturnog zvuka stanova, te poslovnih prostora.

Na podrucju obuhvacenom granicama ove Odluke, mogu se obavljati djelatnosti koje ne ugrozavaju
prirodnu sredinu i okolinu i ne uticu na kvalitet Zivota u susjednim objektima.

Unutar obuhvata se ne mogu locirati gradevine koje zahtijevaju deponovanje i primjenu biolosko —
hemijskih ili radioaktivnih materija, koji su izvori buke, zagadenja i proizvode vibracije, te koji mogu
imati nepovoljan uticaj na kvalitet Zivota stanovnika.

Clan 36.
Normativi za osobe sa umanjenom sposobnoscu kretanja

U toku sprovodenja Plana, potrebno je primjenjivati principe urbanisticko — tehnickih uslova,
prostornih standarda i normativa za sprjeCavanje stvaranja arhitektonsko — urbanisti¢kih barijera za
kretanje osoba sa umanjenom sposobnosc¢u kretanja, koja koriste tehnicka i ortopedska pomagala, a
sve u skladu sa vazeéim odredbama i propisima Brcko distrikta BiH.

Nivelete pjesackih saobracajnica, kao prilazi i ulazi u sve objekte moraju biti isprojektovani i izvedeni
sa nagibima, koji omogucavaju nesmetano kretanje osoba sa umanjenom sposobnoséu kretanja,
odnosno, neophodno je obezbjediti odgovarajuée rampe, drzace, posebno obiljezena parking mjesta i
sl..

Javna parkiraliSta i garaZe trebaju imati najmanje 5% obezbjedenih parking mjesta od ukupnog broja,
koja su namijenjena licima sa umanjenom sposobnoscu kretanja.

Povrsina parking mjesta mora biti 5,0 x 3,0m, te mora biti izvedena sa ukoSenim rubnikom,
minimalne Sirine 1,0m, kako bi se povezala sa sistemom javnih pjesackih komunikacija.

Svi trgovi, ulice, staze, te ostale povrSine namijenjene kretanju pjesaka, moraju biti medusobno
povezane, sa minimalnom Sirinom staze od 1,0m, a na mjestima gdje se invalidska kolica mimoilaze,
sa Sirinom od 1,8m. Na pjesackim prelazima, rubnik mora biti iskoSen, sa minimalnom Sirinom od
1,0m.

U svim javnim zgradama moraju se obezbjediti liftovi ili rampe za podizanje i spustanje lica sa
umanjenim tjelesnim sposobnostima. Prolazi i ulazna vrata javnih zgrada ne smiju biti manja od 1,8m.
Sve javne zgrade moraju imati toalet za invalide.

Osim svjetlosne signalizacije, sva prometna signalizacija (semafori), moraju emitovati i zvucne signale.

Clan 37.



Ograde se u pravilu dozvoljavaju samo oko gradevina individualne stambene izgradnje, gdje se mogu
predvidjeti ograde od kamena, zelenila ili metala, s tim da ograda, radi uklapanja u ambijent naselja,
ne moZe biti viSa od 1,0m uz uslov da % ograde treba biti transparentna, prema ¢emu sokl moze
iznositi najvise 0,5m. U izuzetnim slucajevima, u skladu sa lokacijom, moze se odobriti visina
transparentne ograde 1,5 m.

U podrudju raskrsnica, visina ograde se odreduje prema propisima Brcko distrikta BiH, kojim je
regulisana bezbijednost saobracaja na putevima.

Zabranjeno je postavljanje ograda oko kolektivnih stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i javnih
zgrada. lzuzetno od ovoga, nadleZni Odjel za prostorno planiranje i imovinsko pravne poslove (u
daljnjem tekstu: Odjel) moZe dozvoliti ogradivanje poslovnih i javnih objekata (Skole, obdanista i
slicno).

Ograde gradilista gdje pocinje izgradnja, mogu biti visoke do 2,0m i od punog materijala.

U podrucju obuhvata ove Odluke zabranjeno je postavljanje ograde od bodljikave Zice.

Clan 38.

Uredaji i objekti za reklamiranje sadrzaja unutar obuhvata Plana, mogu se odobriti na osnovu
odobrenja koje izdaje Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko — pravne poslove Vlade Brcko
distrikta BiH, u skladu sa vazeé¢im odredbama i propisima Brcko distrikta BiH.

Svi reklamni uredaji moraju biti propisno locirani i osvijetljeni, na nacin koji ne ometa sigurno
odvijanje pjeSackog i kolskog saobracaja, te ne remeti ambijent naselja.

Clan 39.

Pozicioniranje i nacin postavljanja javne rasvjete, definisano je kroz tekstualni dio Plana, te i kroz
graficki dio Plana, karta 10. (Plan elektroenergetske infrastrukture).

Dozvoljava se fazna realizacija projekta javne rasvjete, s tim da nadlezni organ stru¢nim misljenjem
odreduje prioritet pri realizaciji projekta javne rasvjete unutar obuhvata Plana, u skladu sa vazec¢im
odredbama i propisima Brcko distrikta BiH.

VII. USLOVI ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
Clan 40.

Izrada Urbanistickog projekta ,Zona rada i industrije - Rijeke” (u daljnjem tekstu: Urbanisticki
projekat) vrsit ¢e se u skladu sa odrednicama iz ovog Plana i u skladu sa Zakonom o prostornom
planiranju i gradenju Bréko distrikta.

Granica obuhvata Urbanisti¢kog projekta je definisana u grafickom dijelu Regulacionog plana ,Rijeke
I“iiznosi cca P=3,30ha.

Clan 41.

Smjernice za izradu Urbanistickog projekta ,Zona rada i industrije - Rijeke”:

1. lzradu Urbanistickog projekta vrsiti u skladu s namjenom zemljiSta iz Regulacionog plana
»Rijeke 1;

2. Obijekti koji su predvideni za uklanjanje Regulacionim planom ,Rijeke
obuhvata Urbanisti¢kog projekta, trebaju biti jednako tretirani;

3. Sagledati postoje¢u izgradenost u obuhvatu Urbanistickog projekta, koja je zadrzana
Regulacionim planom, te predloziti optimalno rjesSenje i prijedlog mjera intervencija u skladu
sa urbanistickim rjeSenjem;
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4. Kao osnov za izradu urbanisticko-tehnickih uslova za projektovanje i gradenje, uslova za
uredenje povrSina i objekata te uslova za uredenje gradevinskog zemljista unutar
Urbanisticog projekta, koristiti Urbanisticko-tehnicke uslove definisane ovom Odlukom;

5. Unutar granice obuhvata Urbanistickog projekta, planirati isljucivo Ccistu industriju i
poslovanje. Namjena planiranih objekata ne smije ugroziti stanovanje (postojece i planirano)
izvan Urbanistickog projekta;

6. Utvrditi detaljnu namjenu povrsina, namjenu i maksimalnu spratnost objekata, maksimalni
koeficijent izgradenosti i procenat zauzetosti parcele;

7. U skladu sa planiranom distrikcijom unutar obuhvata Urbanistickog projekta, definisati nove
gradevinske i regulacione linije, koje ne smiju preéi regulacione i gradevinske linije definisane
Regulacionim planom;

8. lzvrsiti plan parcelacije postujuéi postojeéu vlasnicku strukturu, koliko je to moguce.

9. Dati uslove izgradnje objekata i mreze komunalne, energetske i saobracajne infrastrukture.

10. Plan saobradaja prilagoditi planu saobracaja koji je definisan Regulacionim planom ,Rijeke 1“.

11. Za sve planirane objekte unutar obuhvata Urbanistickog projekta, predvidjeti dovoljan broj
parking mjesta. Parkiranje planirati u sklopu podzemnih garaza i na povrsini. Minimalno 1 PM
na 60 m? poslovne bruto gradevinske povrsine.

12. Detaljno utvrditi uredenje otvorenih povrsina kao i uslove uredenja slobodnih povrsina.

13. Planom utvrditi mjere zaStite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nepogoda, mjere zaStite prava osoba sa invaliditetom, zastitu Zivotne sredine, ekonomsku
opravdanost urbanisti¢kog rjesenja.

Clan 42.

Odjel za prostorno planiranje i imovinsko pravne poslove Vlade Brcko distrikta, moze definisati
dodatne smjernice za izradu Urbanistickog projekta.

VIII. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 43.
Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko pravne poslove zaduZeno je za tumacenje Plana u
skladu sa svojim ovlastenjima.

Clan 44.

Do privodenja povrsSina planiranoj namjeni prema Regulacionom planu, privremeno koristenje istih
moZe odredit nadlezno Odjeljenje urbanisticko tehnickim uslovima, na nacin koji nece otezati
privodenje zemljista konacnoj namjeni. Ove povrsine se privremeno mogu koristiti kao: asfaltirane
parking povrsine, uredene zelene povrsine, igralista i sli¢no.

Clan 45.

Uslovi pod kojima je mogude inicirati i izvrsiti 1zmjene Plana, definisani su vaZe¢im odredbama i
propisima Brcko distrikta BiH.

Izmjene i revizija plana vrse se po postupku koji je propisan za izradu i donosenje planova unutar
Brcko distrikta BiH.
Clan 46.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku Brcko
distrikta BiH".



